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7> Reprasentative Studie der GfK mit rund 2.000 Teilnehmern
im Auftrag von wertfaktor

Der wertfaktor Senioren-Report 2022 ist eine reprdasentative Studie zur Attraktivitat von
Immobilien bei der Altersvorsorge in Deutschland.

Die Feldarbeit wurde in der Zeit zwischen dem 22.09.2022 und 03.10.2022 durch den eBUS® der GfK
durchgefiihrt. Die Grundgesamtheit dieser Untersuchung umfasst Manner und Frauen im Alter von 18-

74 Jahren in der Bundesrepublik Deutschland. Der Umfang dieser Gesamtheit betrdgt ca. 58.432.000
Personen (deutschsprachige Bevélkerung). Daraus wurde eine reprasentative Stichprobe im Umfang

von ca. 2.000 Personen gezogen.
Weitere Informationen zum Marktforschungsinstitut GfK: www.gfk.com

Weitere Informationen zu wertfaktor: www.wertfaktor.de

wertfaktor0

2
Ilhre Immobilie zahlt sich aus.


http://www.gfk.com/
http://www.wertfaktor.de/

») Teil 1: Inflation und Zinsen —
lohnt sich aktuell die Investition
in eine Immobilie?

= 54 Prozent der Befragten ziehen aktuell in Betracht,
eine Wohnimmobilie zu kaufen

= 57 Prozent der Befragten erwarten in den
kommenden 10 Jahren steigende Immobilienwerte



2> Wenn Sie die Moglichkeit hatten, wiirden Sie es aktuell in Betracht
ziehen, eine Wohnimmobilie zu kaufen?

i Insbesondere junge Menschen finden den Kauf einer

90% Wohnimmobilie attraktiv.
80%

Unabhangig von ihrer personlichen Situation wirden
rund 54 Prozent der Befragten aktuell in Betracht
= Nein ziehen, eine Wohnimmobilie zu kaufen — trotz hoher
o o Zinsen und steigender Inflation.
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L In der Altersgruppe von 18 bis 29 wiirden sogar rund 71

Prozent der Befragten einen Immobilienkauf erwagen.
Bei den 30- bis 39-Jahrigen sind es immerhin noch rund
63 Prozent.
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Gesamt 18-29 30-39 40-49 50-59 60-69 7074
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre

GfK eBUS® mit 2.000 Personen im Alter von 18-74 Jahren, reprasentativ fiir die deutschsprachige Bevélkerung
Befragungszeitraum 22.09.2022 bis 03.10.2022.
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2> Was macht den Kauf einer Wohnimmobilie aktuell fir
Sie interessant?

. : Mehrheit sieht Immobilie als sichere Altersvorsorge.
Ich méchte mir den Traum

vom Eigenheim erfiillen
Unter den 1.076 Menschen, die aktuell einen
Immobilienkauf in Betracht ziehen wiirden, gaben
61 Prozent an, dass sie Immobilien als sichere

Altersvorsorge sehen.

Immobilien sind fiir mich
eine sichere Altersvorsorge

Ich méchte von steigenden
Immobilienpreisen profitieren

Noch deutlicher ist das Ergebnis bei der aktuell undin
den kommende Jahren nachriickenden Renten-
generation: Unter den 60- bis 69-Jahrigen gaben sogar
rund 70 Prozent als Grund fiir einen Immobilienkauf die
sichere Altersvorsorge an.

Immobilien sind fiir mich ein
wichtiges Statussymbol

Andere Griinde

Bei der Frage konnten die Studienteilnehmer ein oder
mehrere Antwortmoglichkeiten auswahlen.

GfK eBUS® | 1.076 Personen im Alter von 18-74 Jahren, die aktuell den Kauf einer Wohnimmobilie in Betracht ziehen wiirden
Befragungszeitraum 22.09.2022 bis 03.10.2022.
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2> Was macht den Kauf einer Wohnimmobilie aktuell fiir Sie interessant?
- Altersgruppe 18 bis 39 Jahre -

Der Traum vom Eigenheim ist der ausschlaggebende

bkt il . e A
e Kaufgrund fiir die unter 30-Jdhrigen.

vom Eigenheim erfiillen

Im Gegensatz zur Gesamtbevolkerung stehen fir die
jungere Generation finanzielle Griinde bei der
Entscheidung fir den Kauf einer Wohnimmobilie eher
im Hintergrund. Vielmehr gehort fir sie der
immaterielle Wert — der Traum vom Eigenheim — zu
den ausschlaggebenden Kaufgriinden. 56 Prozent bei
den 18- bis 29-Jahrigen und 48 Prozent bei den 30- bis
39- Jahrigen machten diese Angabe.

Ich m&chte von steigenden
Immobilienpreisen profitieren

Immobilien sind fiir mich
eine sichere Altersvorsorge

Immobilien sind fiir mich ein
wichtiges Statussymbol

Andere Griinde

GfK eBUS® | 784 Personen im Alter von 18-39 Jahren, die aktuell den Kauf einer Wohnimmobilie in Betracht ziehen wiirden
Befragungszeitraum 22.09.2022 bis 03.10.2022.
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2> Welche Griinde sprechen fiir Sie aktuell dagegen,
eine Wohnimmobilie zu kaufen?

Hohe Kaufpreise, Pflegeaufwand oder Inflexibilitat sind
aktuell Hauptgriinde gegen den Immobilienkauf.

Der Kauf von Immobilien
ist aktuell sehr teuer

Die hohen Immobilienpreise sind der Hauptgrund, der
Menschen in Deutschland aktuell vom Kauf einer
Immobilie abhalt. Von den 926 Befragen, die sich aktuell
gegen den Kauf einer Wohnimmobilie entscheiden
wirden, gaben 54 Prozent die hohen Kaufpreise als
Begriindung an. Fur jeweils rund 23 Prozent spielt auch
der hohe Pflegeaufwand einer Immobilie sowie die
private und finanzielle Inflexibilitdt eine Rolle. Auch bei
dieser Frage konnten die Befragen eine oder mehrere
Antworten wahlen.

Der Immobilienkauf macht mich
privat und finanziell unflexibel

Ich erwarte, dass die Immobilien-
preise in Zukunft stark fallen

Das Pflegen einer Immobilie
kostet viel Zeit und Aufwand

Andere Griinde

GfK eBUS® | 926 Personen im Alter von 18-74 Jahren, die aktuell den Kauf einer Wohnimmobilie nicht in Betracht ziehen wiirden
Befragungszeitraum 22.09.2022 bis 03.10.2022.
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2> Wenn Sie heute eine Immobilie kaufen wiirden,
wieviel schatzen Sie, ist diese in zehn Jahren wert?

mehr als 20 % im Wert gestiegen

6 bis 20 % im Wert gesti . .
TRURARSDeEgEstegen Grol3e Mehrheit der Befragten erwartet steigende

11 bis 15 % im Wert gestiegen ImmObiIienpreise'

203 % Mit 57 Prozent glaubt eine groRe Mehrheit der
Befragten, dass der Wert einer heute gekauften
Immobilie in 10 Jahren gestiegen sein wird.
Rund 23 Prozent rechnen sogar mit Wertsteigerungen
von mehr als 15 Prozent. 15 Prozent der Befragten
gehen von einem gleichbleibenden Niveau aus. Rund 28
Prozent rechnen mit sinkenden Immobilienpreisen.

bis zu 10 % im Wert gestiegen

auf dem gleichen Niveau wie heute
bis zu 10 % im Wert gefallen

1 bis 15 % im Wert gefallen

18 bizesimieeetlen Gefragt war hier die tatsachliche (inflationsbereinigte)

. Wertsteigerung der Immobilie.
mehr als 20 % im Wert gefallen

GfK eBUS® mit 2.000 Personen im Alter von 18-74 Jahren, reprasentativ fiir die deutschsprachige Bevolkerung
Befragungszeitraum 22.09.2022 bis 03.10.2022,
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) Teil 2: Wie attraktiv sind
Immobilien als Teil der
Altersvorsorge?

= 67 Prozent der Befragten bewerten das Eigenheim
als attraktiven Teil ihrer Altersvorsorge

= FUr 42 Prozent der Befragten sind Immobilien
interessanter als andere Geldanlagen




2> Wie bewerten Sie lhre finanzielle Situation im Alter?

Immobilien-Eigentiimer blicken wesentlich entspannter

Ich habe gut vorgesorgt und kann mir auf den Ruhestand.

im Alter auch gréRere Wiinsche erfiillen

Rund 44 Prozent der Befragten gehen davon aus, dass
ihre aktuelle Altersvorsorge nicht ausreicht, um im
Ruhestand den Lebensunterhalt zu bestreiten oder, dass
sie zumindest die eigenen Bedlirfnisse zurlickstecken
mussen.

Ich habe vorgesorgt und kann mir
im Alter ab und zu etwas génnen

Meine Vorsorge reicht, um meinen
Lebensunterhalt gut zu bestreiten

Menschen, die eine Wohnimmobilie besitzen, kdnnen
hingegen viel relaxter auf den Ruhestand blicken. Hier
geben rund 44 Prozent an, sich mit ihrer Altersvorsorge
etwas gonnen oder sich sogar groRere Wiinsche erfiillen
zu konnen —in der Gesamtbevolkerung machen diese
Angabe nur 30 Prozent.

Ich kann mir meiner Altersvorsorge leben, muss aber
meine eigenen Bediirfnisse etwas zurtickstecken

Ich habe Sorge, dass meine Vorsorge nicht ausreicht,
um im Alter meinen Lebensunterhalt zu bestreiten

GfK eBUS® mit 2.000 Personen im Alter von 18-74 Jahren, représentativ fir die deutschsprachige Bevélkerung
Befragungszeitraum 22.09.2022 bis 03.10.2022.
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2> Wie bewerten Sie Immobilien im Vergleich zu anderen Geldanlagen
wie etwa Aktien, ETFs, Geldmarktfonds oder Sparanlagen?

Immobilien sind bei der Mehrheit der Befragten die
favorisierte Geldanlage — und besonders bei jungen
Menschen beliebt.

Immobilien sind fiir mich wesentlich interessanter als andere Geldanlagen

42 Prozent der Befragten gaben an, dass Immobilien fir
sie etwas oder sogar wesentlich interessanter sind als
andere Geldanlagen wie Aktien, ETFs, Geldmarktfonds etc.
Fir 31 Prozent sind sie gleichwertig und nur 27 Prozent
bewerten andere Geldanlagemoglichkeiten als
vorteilhafter.

Immobilien sind fiir mich etwas interessanter als andere Geldanlagen

Immobilien und andere Geldanlagen sind fiir mich gleichermaRen interessant

Bei der jlingeren Generation ist der Unterschied noch
ausgepragter: So ist bei den 18- bis 29-Jahrigen die
Immobilie sogar fiir 45 Prozent die Anlagemoglichkeit der
Wahl.

Andere Geldanlagen sind fiir mich etwas interessanter als Immobilien

Andere Geldanlagen sind fiir mich wesentlich interessanter als Immobilien

GfK eBUS® mit 2.000 Personen im Alter von 18-74 Jahren, reprisentativ fiir die deutschsprachige Bevélkerung
Befragungszeitraum 22.09.2022 bis 03.10.2022. 0
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2> Wie bewerten Sie grundsatzlich den Kauf einer selbstgenutzten
Wohnimmobilie als Teil lhrer Altersvorsorge?

Wohnimmobilien sind ein beliebter Bestandteil der
Altersvorsorge — besonders bei Eltern und Menschen, die

55 % Sehr unattraktiv bereits gut vorgesorgt haben.

Ziemlich unattraktiv 3,3 %

67 Prozent der Befragten bewerten selbstgenutzte Wohn-
immobilien als attraktiven Teil ihrer Altersvorsorge. 24 Prozent
sind bei der Bewertung neutral — nur fiir rund 9 Prozent ist das
Eigenheim als Teil der Altersvorsorge unattraktiv.

34,7 % Sehr attraktiv

Weder attraktiv
noch unattraktiv 24,3% -

Insbesondere Menschen, die ihre finanzielle Situation im Alter
als sehr gut einschatzen, sehen Wohnimmobilien als sinnvollen
Teil ihrer Altersvorsorge. In dieser Gruppe bewerten mit rund
80 Prozent weit mehr Menschen Immobilien attraktiv als in der
Gesamtbevolkerung.

Auch bei Eltern ist die Wohnimmobilie als Teil der

32,2 % Ziemlich attraktiv Altersvorsorge beliebt: 72 Prozent der Befragten mit Kindern
geben an, dass Sie Immobilien als attraktive Altersvorsorge
GfK eBUS® mit 2.000 Personen im Alter von 18-74 |ahren, reprisentativ fiir die deutschsprachige Bevélkerung sehen — bei den kinderlosen Befragten sind es 65 Prozent.
Befragungszeitraum 22.09.2022 bis 03.10.2022.
a
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2> Was macht fiir Sie den Kauf einer selbstgenutzten
Wohnimmobilie als Altersvorsorge eher uninteressant? Bitte
wahlen Sie alle zutreffenden Antworten aus.

Hohe Immobilienpreise sind aktuell der Hauptgrund,
der Immobilien bei der Altersvorsorge unattraktiv
macht.

Ich erwarte, dass der Wert von Immobilien in Zukunft
stark fallt (z. B. aufgrund einer Immobilienblase)

Bei den aktuell hohen Immobilienpreisen kann/
M N Unter den 662 Befragten, die Immobilien bei der

Altersvorsorge uninteressant finden, gaben mehr als
ein Drittel die hohen Immobilienpreise als Grund an.
Rund 23 Prozent scheuen den Aufwand, der bei Kauf

und Verkauf anfallt.

Immobilien sind mir fiir meine
Altersvorsorge zu unflexibel

Ich scheue den Aufwand und die Kosten
beim Kauf und Verkauf von Immobilien

Auch bei dieser Frage konnten die Befragten eine oder

Andere Griinde mehrere Antworten auswahlen.

GfK eBUS® | 662 Personen im Alter von 18-74 Jahren, die den Kauf einer selbstgenutzten Wohnimmobilie als Altersvorsorge uninteressant finden
Befragungszeitraum 22.09.2022 bis 03.10.2022.
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»

GfK eBUS® mit 2.000 Personen im Alter von 18-74 Jahren, reprasentativ fiir die deutschsprachige Bevolkerung

Inwiefern hat die hohe Inflation einen Einfluss darauf, wie Sie
selbstgenutzte Wohnimmobilien als Teil lhrer Altersvorsorge bewerten?

..wesentlich interessanter

..etwas interessanter

..weder interessanter noch
uninteressanter/hat keinen Einfluss

...etwas uninteressanter

..wesentlich uninteressanter

Befragungszeitraum 22.09.2022 bis 03.10.2022.
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Die aktuell hohe Inflation lasst die Attraktivitdt von
Wohnimmobilien als Teil der Altersvorsorge ansteigen.

Flr rund 46 Prozent macht die aktuell hohe Inflation
selbstgenutzte Wohnimmobilien interessanter oder
sogar wesentlich interessanter. Flir 41 Prozent hat die
aktuelle Inflation keinen Einfluss auf ihre Einschatzung.
Bei rund 13 Prozent der Befragten hat die Inflation einen
negativen Einfluss darauf, wie sie Wohnimmobilien als
Teil ihrer Altersvorsorge bewerten.
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2 Teil 3: Wie lasst sich das in
einer Immobilie angesparte
Vermogen nutzen?

= 40 Prozent der Immobilien-Eigentiimer schliel3en
einen Verkauf im Alter komplett aus.




22> Unter welchen Umstdanden wiirden Sie lhre selbstgenutzte
Wohnimmobilie verkaufen, um sich Wiinsche im Alter zu erfillen?

Ich wiirde nur verkaufen, wenn ich weiterhin in meiner
Immobilie wohnen bleiben kann (z. B. als Mieter)

Ich wiirde nur verkaufen, wenn ich weiterhin wie gewohnt tiber meine
Immobilie entscheiden kann (z. B. mit einem NieRBbrauchrecht)

Ich wiirde nur verkaufen, wenn ich oder meine Erben
ein Ruickkaufrecht fiir meine Immobilie erhalten

Andere Umstande

Ich hdnge nicht an meiner Immobilie und wiirde
jederzeit verkaufen, wenn ich das Geld benétige

Ein Verkauf meiner Immobilie
kommt fiir mich nicht in Frage

12,4 %

15,1 %

GfK eBUS® | 921 Personen im Alter von 18-74 Jahren, die im eigenen Haus bzw. einer Eigentumswohnung leben

Befragungszeitraum 22.09.2022 bis 03.10.2022.
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40,4 %

Fiir viele Eigentliimer ist das Eigenheim mehr
als eine reine Geldanlage.

Rund 40 Prozent der 921 Befragten Immobilien-
Eigentiimer schlieBen einen Verkaufim Alter
komplett aus. Nur rund 12 Prozent wiirden ihre
Immobilie jederzeit verkaufen, um sich im Alter
mit dem Erlés Wiinsche zu erfillen. Fiir weitere
rund 48 Prozent mussen bei einen Verkauf eine
oder mehrere Bedingungen erfllt sein.

Dabei haben besonders im landlichen Raum die
Eigentimer oft eine starke Bindung zu ihrem
Eigenheim. So schlieBen in Ortschaften bis
5.000 Einwohnern sogar 51 Prozent einen
Verkauf aus. In Stadten ab 100.000 Einwohnern
teilen nur 35 Prozent der Befragten diese
Einschatzung.
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2> Welche Moglichkeiten zur Verwertung lhrer selbstgenutzten
Wohnimmobilie kennen Sie?

m Kenneich Ist ziemlich/ sehr interessant - . .
Der Immobilien-Teilverkauf holt zu klassischen

Verwertungsmodellen auf.

100%

90%

8o% Bei den Moglichkeiten, wie sich das in einer Immobilie
70% angesparte Vermogen nutzen lasst, liegen aktuell noch
60% klassische Modelle wie die Hypothek und der

50% Gesamtverkauf vorne.

40%

oo 65.2% — — Aber auch das Modell des Immobilien-Teilverkauf

kennen rund 65 Prozent der Eigentimer — obwohl
dieses Modell erst seit 2018 auf dem Markt verfiigbar
ist. Von denen, die das Modell kennen, bewertet rund
ein Viertel das Modell fiir sich als interessant oder sehr
Gesamtverkauf Teilverkauf Verkauf gegen Immobilien- Hypothek auf Andere interessant. Das zeigt dass das Modell eine wichtige
NieRbrauch verrentung Immobilie Option . 7 ’ } i
Licke bei der Verwertung von Wohneigentum schliel3t.

20%

10%

0%

GfK eBUS® | 921 Personen im Alter von 18-74 Jahren, die im eigenen Haus bzw. einer Eigentumswohnung leben | Nach der Attraktivitat der
Modelle wurden nur diejenigen Eigentiimer befragt, die das jeweilige Modell auch kannten | Befragungszeitraum 22.09.2022 bis 03.10.2022.
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